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1 Inleiding

Het Business Object Model beschrijft de relatie tussen de meest relevante objecten die een rol spelen in de
businessprocessen waarvoor het te bouwen systeem ondersteuning biedt. Hieronder lichten we de
belangrijkste constructies toe. Naast deze toelichting zijn er ook voorbeelden, waarin de diverse constructies
in hun onderlinge samenhang worden besproken. Deze voorbeelden worden in het tweede deel van dit
document beschreven. De belangrijkste objecten zijn:

Kadastrale objecten

Zakelijke rechten, alsmede Zekerheidsrechten
Personen

Stukken
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2 Constructies
2.1 Kadastrale objecten

Deze vallen uiteen in twee hoofdsoorten, die elk weer uiteenvallen in meerdere typen:

A) Onroerende zaak
Leidingnetwerk
Perceel
Appartementsrecht

B) Teboekgestelde zaak

Schip
Luchtvaartuig

I n de onderstaande constructies en voorbeel den wordt voor onroerende zaken

‘perceel’ gebrui kt en voor teboekgestelde zaken ‘schip’. De constructies en

voor beel den gel den ook voor de andere typen, wanneer dit niet zo is wordt dit

ver nel d.

Constructies

1) Perceel is gelegen in een bestuurlijke eenheid.

Een perceel ligt in een bepaal de burgerlijke geneente.

2) Landinrichtingsblok omvat Perceel.

In een gebied dat aangemerkt is als |andinrichtingsblok (ruilverkaveling) |iggen
een of neerdere percel en geheel of gedeeltelijk.

3) Perceel kan een locatie hebben.

Een perceel kan een bepaal d adres hebben.

4) Schip ontstaat op basis van een stukdeel.

Op een schip kunnen rechten worden gevesti gd wanneer het schip op basis van een
st ukdeel teboekgesteld is.
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2)
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eenheid
gelegen in
Perceel 1 Perceel N
3)
Locatie
Perceel heeft Kadastraal
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2.2 Rechten

1) Rechten rusten op een kadastraal object.

Op een perceel kan bijvoorbeeld het recht van erfpacht rusten.

2) Personen kunnen een aandeel (tenaamstelling) in een recht hebben.

I emand (ei genaar) kan bijvoorbeel d % ei gendom van een perceel of een schip
hebben.

3) Een recht kan op een ander recht gestapeld zijn.

De eigenaar kan een recht van erfpacht uitgeven aan een erfpachter. De erfpacht
is dan gestapeld op het eigendom De eigenaar kan een recht van vruchtgebruik
ui tgeven aan een vruchtgebruiker. Het vruchtgebruik is dan gestapeld op het

ei gendom

4) Een zekerheidsrecht (hypotheek of beslaqg) rust op een aandeel in het recht (tenaamstelling).

Een hypot heek kan bijvoorbeeld rusten op het % ei gendom dat iemand (ei genaar) op

een perceel of een schip heeft.

5) Een persoon heeft een zekerheidsrecht.

Een bank (hypot heekhouder) kan bijvoorbeel d een hypot heekrecht bezitten.

6) Een aantal soorten van recht kunnen (eventueel gezamenlijk) gesplitst worden. Het geheel van gesplitste
rechten heet een appartementsrechtsplitsing. Een appartementsrechtssplitsing heeft een vereniging van

eigenaren (persoon) en verbindt de in de splitsing betrokken rechten met de afzonderlijke rechten op
appartementsrechten.

Het recht van ei gendom van een perceel kan bijvoorbeeld samen nmet het recht van
erfpacht op een ander perceel worden gesplitst in 2 rechten van ei gendom
betref fende appart enent srechten.

Opnerking: het splitsen van een recht in appartenentsrechten is (nog) niet
nogel i jk voor teboekgestel de zaken.
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7) Appartementsrechten (zie kadastrale objecten) behoren tot een appartementsrechtssplitsing.

Een appartenentsrechtsplitsing noet niet worden verward net een
appart ement enconpl ex. Een appartenentenconpl ex bestaat naast de appartenenten
(gebrui ksrui nten) ook uit parkeerplaatsen, bergingen, tuin en al genene
voor zi eningen zoal s liften, trappenhuizen etc. Het appartenentenconpl ex wor dt

niet geregistreerd in BRK. Wl wordt een conpl ext ekening bij de akte ingeschreven
in de openbare registers. Een appartenentsrechtsplitsing onvat het geheel van
rechten op 1 of neer kadastrale objecten dat is (onder)gesplitst in rechten op
appart enment srecht en.

Een appartenmentsrecht wordt in BRK beschouwd al s een kadastraal object (geen
recht), waarvoor bij overdracht of vestiging van rechten inschrijving in de
openbare registers van het Kadaster is vereist.

Juridi sch beschouwmd omvat een appartenentsrecht:

- een aandeel in de in de splitsing betrokken rechten. Dat aandeel wordt niet
vermeld in BRK, maar is verwoord in de ingeschreven splitsingsakte.

- een excl usieve gebruiksruinte (bijvoorbeeld het woongedeelte, of de berging, of
de parkeerpl aats) Ook deze gebruiksruinte is op de splitsingstekeni ng aangegeven.

Bel angrijk is dat de appartenentsrechten zich altijd volledig bevinden binnen de
onroerende zaken waarvan rechten gesplitst zijn. Voorafgaand aan de inschrijving
van de akte wordt de splitsingstekening door het Kadaster getoetst. Op die
tekening is de ligging van de af zonderlijke exclusi eve gebrui ksruinten zi chtbaar.
Deze splitsingstekening wordt samen net de akte ingeschreven in de openbare
registers

8) Een recht op een appartementsrecht kan zelf ook weer gesplitst worden in appartementsrechten, in dat
geval spreken we van een ondersplitsing.

Bi j voorbeel d een projectontw kkel aar bouwt een gebouw net, in de kel der

par keer pl aat sen, op de begane grond af zonderlijke wi nkels en op de hogere etages
af zonder | i j ke woonrui nten. Het geheel bevindt zich binnen 3 percelen. Hij kan dan
eerste een hoofdsplitsing naken waarin 3 rechten op de 3 grondpercel en gesplitst
worden in 3 appartenentsrechten, dat is de hoofdsplitsing. Vervol gens kan het
recht op appartenentsrecht 1 ondergesplitst worden in 120 appartenentsrechten (de
par keer pl aat sen), het recht op appartenmentsrecht 2 ondersplitsen in 15
appartenmentsrechten (de w nkelruinten) en het recht op appartenentsrecht 3
ondersplitsen in 45 appartenentsrechten (woonruinten). Bij de hoofdsplitsing
ontstaan een VVE waarin vanuit ieder van de andere 3 WE s een vertegenwoor di ger
zitting neent. |edere ondersplitsing zelf heeft een eigen VVE. Taken en
bevoegdheden zijn verdeeld over de 3 verenigingen. Zo zullen zaken aangaande de
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bouwconstructi e van het geheel, de liftkokers etc toebehoren aan de VVE van de
hoof dspl itsi ng. Andere zaken zoal s schoonmaken gemeenschappel ij ke gedeelten
bi nnen het woongedeel te kunnen al |l een toebehoren aan WE 3, enz. enz.

9) Een appartementsrechtsplitsing kan betrekking hebben op het recht van erfpacht dat gesplitst is. In een
later stadium kan ook het bloot eigendom gesplitst worden zodat erfpacht afgekocht kan worden en de
eigenaren van een appartementsrecht het volle eigendom kunnen verkrijgen. Het splitsen van het bloot
eigendom is een aparte vorm van appartementsrechtsplitsing en in dat geval spreken we van “Splitsing afkoop
erfpacht”. In dit geval hebben beide splitsingen betrekking op dezelfde appartementsrechten.

Bi j voorbeel d een Geneente heeft een nieuw grond uitgiftebeleid ingevoerd, dat
onder neer inhoudt dat de Geneente haar grond bestend voor de functies wonen
(voor zover het geen huurwoni ngen betreffen) en/of kantoren net ingang van één
januari twee duizend drie zal uitgeven in ei gendom

De Geneente heeft vervol gens besloten om aan de Erfpachters van grond bestend
voor de hiervoor bedoel de functies een conversi eaanbod te doen. Met dit
conver si eaanbod krijgen de Erfpachters het recht omvan de Geneente de bl oot
ei gendom te verwerven van de onroerende zaak waarvan de Erfpachters reeds de
er f pacht hebben.
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2.3 Personen

1) Personen kunnen een aandeel in een zakelijk recht bezitten (tenaamstelling).

Zi e boven.

2) Personen kunnen een zekerheidsrecht hebben.

Zi e boven.

3) Personen kunnen betrokken zijn bij de verkrijging van een aandeel in een zakelijk recht (d.w.z. niet als
bezitter van het aandeel).

Al s ienmand bijvoorbeel d een perceel of een schip koopt en gehuwd is, dan is de
partner betrokken bij de verkrijging. Een ander voorbeeld is de situatie waarin
i emand namens een nmat schap de eigendom van een kadastraal object verkrijgt. De
registratie is vervol gens raadpl eegbaar via de gegevens van de partner, de

nmaat schap, etc.

4) Een persoon kan een natuurlijk persoon zijn of een niet-natuurlijk persoon.

Een perceel of een schip kan bijvoorbeeld in bezit zijn van een echtpaar maar ook

van een bedrijf.
5) Een natuurlijk persoon kan ingezetene zijn of niet-ingezetene
Een Duitser kan bijvoorbeeld een vakantiehuisje in Zeel and bezitten.

6) Een persoon heeft een woonadres en kan een postadres hebben.
7) Een woonadres kan een binnenlands adres of een buitenlands adres zijn.

8) Een postadres kan een binnenlandsadres, een buitenlandsadres of een postbusadres zijn.

Opnerking: personen hebben een eigen adnministratie. In BRKis alleen de
identificatie van de persoon van bel ang. W geven om deze reden hier geen
voor beel den van constructies anders dan 3)
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2.4 Stukken

1) Een stuk kan één of meerdere stukdelen omvatten. Een stukdeel is een (zelfstandig te onderkennen) deel
van een stuk, op grond waarvan gegevens in de kadastrale registratie ontstaan, wijzigen, vervallen of worden
aangevuld. Een stukdeel komt veelal overeen met een rechtsfeit.

In een stuk kan bijvoorbeeld een perceel of een schip verkocht worden en gelijk
weer worden doorverkocht (ABGC constructie). Een ander voorbeeld is een akte
waarin een perceel wordt verkocht, een koopakte wordt doorgehaald en een

er fdi enst baarhei d wordt gevesti gd.

2) Een stuk is een ter inschrijving aangeboden stuk of een kadasterstuk.

3) Een stuk kan een of meerdere bijlagen of bewijsstukken bevatten.

Bij een stuk kan bijvoorbeel d een tekening zitten of een ei gendonsbew j s.

4) Alle mutaties — dus ook het opvoeren — van authentieke gegevens zijn op basis van een stukdeel. We
noemen hier verder niet alle relaties: die komen in de voorbeelden wel aan de orde.

Een perceel of een schip kan bij een stuk ontstaan / vervallen / wjzigen /
vermeld zijn.

5) Stukdeel wordt aangevuld door een stukdeel.

Een onderdeel van een ingeschreven stuk kan worden aangevul d door een nadi en
i ngeschreven stuk. Het betreft bijvoorbeeld een kadasterstuk, een

waar del oosverkl ari ng, etc.

Opnerking: stukken hebben een eigen adninistratie. In BRK is alleen de
identificatie van stuk en stukdel en van bel ang. W& geven om deze reden hier geen
voor beel den van constructies. Een voorbeeld van 5) is te vinden in het grotere
voor beel d 22.

2.5 Diversen

Naast bovengenoemde objecten kennen we nog een klein aantal andere:

Aantekening

Mandeligheid
OnroerendeZaakFiliatie

TenaamstellingFiliatie
Kadastrale grens

Het laatste is een geo-object en laten we hier verder buiten beschouwing. De andere vier worden in de
onderstaande paragrafen behandeld.
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2.5.1 Aantekening

Een aantekening betreft verwijzing naar een stuk, die van belang kan zijn m.b.t. de rechtstoestand van een
bepaald kadastraal object.
1) Een aantekening kan betrekking hebben op een kadastraal object (aantekening kadastraal object).

Op een perceel kan bijvoorbeeld het recht van overpad voor een naburig perceel
rusten. O een schip kan het recht van huurkoop rusten.
2) Een aantekening kan betrekking hebben op een recht of op een zekerheidsrecht (aantekening recht).

Een recht kan onder opschortende voorwaarden zijn overgedragen of een hypot heek
kan betrokken zijn in een rangw sseling.

Constructies aantekening
1)

Kadastraal
Object

heeft betrekking op

Aantekening
kadastraal vormt Aantekening —kent betrokken persoon——| Persoon
object
2)
rust o Kadastraal
Object
Zakelijk Aantekening |—kent betrokken persoon——| Persoon
Recht
van betreft
Tenaam- heeft_ Aantekening
. +——betrekking——
stelling op recht
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2.5.2 Mandeligheid

1) Het recht op een object kan een aandeel in een mandelige zaak (mandeligheid) bevatten. De mandelige
zaak betreft dan de eigendom of een beperkt recht op een ander kadastraal object. De mandelige zaak is tot
algemeen nut verklaard.

Bij een perceel kan een geneenschappelijke brandgang horen. Bij het recht van

ei gendom van het perceel hoort bijvoorbeeld een 1/2 aandeel in het eigendom van
de brandgang (ook een perceel).W zien dat als persoon 1 zijn eigendom op perceel
1 verkoopt, dat de mandeli ghei d autonati sch neeverhui st, ondat de wet zegt dat de
ei genaar van het hoofdrecht qualitate qua nedeeigenaar is van het nandelige
recht. Daarom heeft een nmandelig recht ook geen tenaanstelling nmaar is het

mandel i ge recht via de entiteit mandeligheid gekoppel d aan het genot hebbende
hoof dr echt .

Opnerking: voor teboekgestel de zaken kont geen mandel i gheid voor.

Constructies mandeligheid

1)
omvat Mandeligheid
(1/2)
Zakelijk
Tenaam- Kadastraal
Persoon 1 |—heeft—| ) F—van— Recht I—rust op— : is besternd tot
stelling (eigendom) Object 1
Zakelijk
Recht rust op Kadastraal
f Object 3
(eigendom)
Zakelik is bestemd tot
Persoon 2 |—heeft—| Tsetgﬁia;]m— —van—| Recht |—rust op—| Kg%?:;{aza'
e (eigendom) !

Mandeligheid

omvat arm)
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2.5.3 OnroerendZaakfiliatie

1) Een onroerende zaak filiatie geeft aan hoe de onroerende zaak historisch tot stand is gekomen. Het is
eigenlijk meer een constructie dan een bedrijfsobject.
Een perceel is bijvoorbeeld door afsplitsing uit een ander perceel ontstaan.

2.5.4 TenaamstellingFiliatie

TenaamstellingFiliatie wordt gebruikt om de verwijzing naar de openbaar-register-stukken welke relevant zijn

voor de Tenaamstelling op orde te houden. Het is eigenlijk meer een constructie dan een bedrijfsobject.

Bij een verklaring van erfrecht gaat de Tenaanstelling van de erflater over naar
de erfopvol ger, nmaar ondat een verklaring van erfrecht een algenene titel is zijn
de verkrijgingstitels van de erflater eveneens verkrijgingstitels voor de
erfopvol ger. Daarom wordt de tenaanstelling van de erfopvol ger via de

Tenaanstel lingFiliatie gerel ateerd aan de Tenaanstelling van de erflater. De

rel evant e openbaar-register-stukken zijn genoend in de aan de Tenaanstel ling
gekoppel de st ukdel en.

Constructies filiatie

OnroerendZaakfiliatie TenaamstellingFiliatie
Perceel 1 Tenaam-
stelling1 X
overgegaan in—'—overgegaan in overgegaan inJ—overgegaan in

OnrZaak OnrZaak T:tr;ﬁ;rg- T;r;ﬁiar\]rg-

Filiatiet Filiatie2 Filiatie Filiatie2
ontstaat uit ontstaat uit is ontstaan uit is ontst‘aan uit

Perceel 2 Perceel 3 Tenaam- Tenaam-

stelling2 stelling3

X = beéindigd
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3 Voorbeelden

In de volgende paragrafen zijn een aantal voorbeelden, meestal met combinaties van constructies,
weergegeven. In alle voorbeelden is uitgegaan van het kadastrale object ‘Perceel’, wanneer een voorbeeld
toepasbaar is op alle kadastrale objecten is dit bij het voorbeeld vermeld. De voorbeelden van
appartementsrechten en vernummering zijn (nog) niet van toepassing op teboekgestelde zaken.

3.1 Voorbeeld 1: overdracht
Persoon 1 verkoopt hier zijn eigendom op perceel 1 aan persoon 2 en persoon 3. Persoon 2 en 3 zijn
getrouwd en op grond hiervan betrokken bij de verkrijging van elkaars recht. De tenaamstelling van eigendom

van persoon 1 op perceel 1 wordt beéindigd.

Opmerking: dit voorbeeld kan toegepast worden op alle soorten Kadastrale Objecten.

1. Overdracht

Stukdeel 1

SN Zakelijk

Persoon 1 = Recht1 Perceel 1
stelling1 N

(eigendom)

Bestaand

Nieuw

Stukdeel 1

SN Zakelijk

Persoon 1 = Recht1 Perceel 1
stelling1 N

(eigendom)

is beeindigd door

Stukdeel 2
(levering)

Tenaam-

Persoon 2 stelling?2

|
betrokken bij

betrokken bij

Tenaam-
stelling3

Persoon 3
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3.2 Voorbeeld 2: vernummeren

Persoon 1 heeft eigendom op perceel 1 en splitst het in twee delen, perceel 2 en perceel 3. Perceel 1 wordt
beéindigd. Hetzelfde geldt voor verbonden rechten en tenaamstellingen. We hebben hier onroerende zaak
filiatie, want perceel 2 en perceel 3 zijn ontstaan uit perceel 1. We hebben hier ook Tenaamstelling filiatie,
want stuk 1 is aankomsttitel voor het recht van eigendom van persoon 1 op perceel 2 en perceel 3. De grens
tussen perceel 2 en perceel 3 is gegeven door de kadastrale grens.

Opmerking: dit komt niet voor bij teboekgestelde zaken. Bij teboekgestelde zaken wordt schip 1 doorgehaald
en worden schip 2 en schip 3 teboekgesteld.

2. Vernummeren

Stukdeel 1
Persoon 1 WCIECIT: Recht Perceel 1
stelling1 (eigendom)
Bestaand
Nieuw
Stukdeel 1
Tenaam- Recht1
Persoon 1 5‘e"i"91X —— (eigendomk Perceel 1X
Is overgegaan in
Is overgegaan in
Is overgegaan in
OnrZaak
Filiatie2
OnrZaak
Filiatie1
Tenaam- Tenaam-
stelling stelling
Filiatie1 Filiatie2 Stukdeel 2
ng)
Is ontstaan uit
Is ontstaan uit
Tenaam- JN Recht2 Perceel 2
stellingt2 (eigendom)
Tenaam- Recht3 1 P 13
stelling3 (eigendom) erceel

Kadastrale
grens
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3.3 Voorbeeld 3: verklaring van erfrecht

Persoon 1 overlijdt en zijn aandeel in het recht wordt overgedragen aan persoon 2 en persoon 3.
We hebben hier ook tenaamstellingdfiliatie, want stuk 1 is aankomsttitel voor het recht van eigendom van
personen 2 en 3 op perceel 1. De tenaamstelling van de erflater persoon 1 wordt beéindigd.

In het voorbeeld verkoopt vervolgens persoon 3 zijn aandeel in het recht op perceel 1 aan persoon 4. Je ziet
dat stuk 1 geen aankomsttitel is voor het recht van eigendom van persoon 4 op perceel 1.

Opmerking: dit voorbeeld kan toegepast worden op alle soorten Kadastrale Objecten.

3. Verklaring van erfrecht

Stukdeel 1

Tenaam- Rechtl
Persoon 1 Stelingd (eigendom) Perceel 1
Bestaand
Verklaring van erfrecht
Stukdeel 1
Persoon 1 Tenaam- Rechtl
(erflater) stelling1 (eigendom) REEEID
Stukdeel 2
(levering) Tenaam- Tenaam-
stelling- stelling-
Filiatiel Filiatie2
Persoon 2 T Tenaam-
(erfgenaam) stelling3
Persoon 3 Tenaam-
(erfgenaam) stelling2
Overdracht door
Persoon 3
Stukdeel 3
(levering)
Persoon 4 WEIET:

stelling4
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3.4 Voorbeeld 4: erfpacht en hypotheek

Persoon 1 heeft hier het recht van erfpacht uitgegeven aan persoon 2 en persoon 3. Het recht van erfpacht is
via de recht relatie verbonden met het recht van eigendom. Persoon 3 geeft vervolgens een hypotheek op zijn
recht van erfpacht. De hypotheek rust op het aandeel in het recht dat persoon 3 in de erfpacht heeft
(persoon3recht3d).

Opmerking: bij teboekgestelde zaken is geen erfpacht mogelijk. Vruchtgebruik is wel mogelijk en hiervoor
geldt hetzelfde voorbeeld.

4. Hypotheek

Stukdeel 1

Tenaam- Recht1

stelling1 (eigendom) elceel

Persoon 1

Stukdeel 2

Tenaam- Recht2

[FEREED 2 stelling2 (erfpacht)

Stukdeel 3

Tenaam-
stelling3

Persoon 3

Bestaand

Nieuw

Stukdeel 1

Tenaam- Recht1

stelling1 (eigendom) Perceel 1

Persoon 1

Stukdeel 2

Tenaam- Recht2

escol stelling2 (erfpacht)

Stukdeel 3

Persoon4
Tenaam- (hypotheek-

Persoon 3 stelling3 nemer)

Rust op Hypotheek Stukdeel 4
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35 Voorbeeld 5: hypotheek in combinatie met verklaring van erfrecht

Dit voorbeeld illustreert het overhangen van een zekerheidsrecht. Een zekerheidsrecht is immers gekoppeld
aan een aandeel in een recht (tenaamstelling). Als dat aandeel wordt beéindigd, hier vanwege de verklaring
van erfrecht, moet het wordt overhangen naar de nieuw ontstane aandelen. De tenaamstelling van de erflater
persoon 1 wordt beéindigd. De hypotheek die rust op het aandeel van de erflater wordt beéindigd. Er ontstaan
twee nieuwe hypotheken die rusten op de aandelen van persoon 2 en persoon 3 in het overgegane recht.

Opmerking: dit voorbeeld kan toegepast worden op alle soorten Kadastrale Objecten.

5. Hypotheek i.c.m. Akte van erfrecht

Stukdeel 1
Persoon2
(hyp.nemer)
Tenaam- Rechtl
Persoonl stellingl (eigendom) Perceel 1
Rust op Hypotheek Stukdeel 2
Bestaand
Nieuw
Stukdeel 1
Persoonl Tenaam- Rechtl Raea Persoon2
(erflater) stelling]X (eigendom) (hyp.nemer)
Rust op Hypotheek |—— Stukdeel 2
X
Stukdeel 3 Tenaam- Tenaam-
(akte van stelling stelling
erfrecht) Filiatiel Filiatie2
P
ersoon 3 I\ Tenaam- Hypotheek
(i stelling3 2
naam)
P?;%: 4 Tenaam- Hypotheek
naam) stelling2 3
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3.6 Voorbeeld 6: hypotheek in combinatie met splitsing in appartementsrechten.

Dit is een tweede voorbeeld van het overhangen van een zekerheidsrecht. Het aandeel in het recht (VE) van
eigendom van persoon 1 op perceel 1 gaat immers over in de aandelen (VE) in rechten van eigendom op de
appartementsrechten 1 en 2. Er is geen fundamenteel verschil met voorbeeld 5.

6. Hypotheek i.c.m. splitsing in appartementsrechten

Stukdeel 1
Persoon2
(hyp.nemer
Tenaam- Recht1
Persoon1 stelling1 (sigendom) Perceel 1
Rust op- Hypo1theek Stukdeel 2
Bestaand
Nieuw
Stukdeel 1
Persoon1 Tena_am- .REChH Perceel 1
stelllngx (eigendom)
Rust op Hyp°1th”k Stukdeel 2
vormt
Persoon2
(hyp.nemer
Stukdeel Geba AppRecht Persoon )
2 seerd Splitsing ] 3

(splitsing) op (Hoofdsplitsing) (VVE)
Tenaam- Tenaam-
stelling stelling
Filiatie2 Filiatie1 Behoort tot

) Tenaam- Recht2 AppRecht Is
stelling2 (eigendom) 1 1 gebaseerd
il op
| Hypotheek
2
Tenaam- Recht3 AppRecht
stelling3 (eigendom) 2
1M1

Hypotheek
3
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3.7 Voorbeeld 7: hypotheek in combinatie met vernummeren

Dit is in feite voorbeeld 2 in combinatie met een hypotheek. Het aandeel in het recht (VE) van eigendom van
persoon 1 op perceel 1 gaat immers over in de aandelen (VE) in rechten van eigendom op de percelen 2 en 3.
Er is geen fundamenteel verschil met voorbeeld 5 en 6.

7. Hypotheek i.c.m. Vernummeren

Persoon2
Stukdeel 1 (hyp.nemer
)
Tenaam- Rechtl Hypotheek
Persoonl stellingl (eigendom) Perceel 1 1 — Stukdeel 2
‘ Rust op ‘
Bestaand
Nieuw
Persoon2
Stukdeel 1 (hyp.nemer
)
Rechtl
(eigendomg(
Persoonl WEIEETE: Perceel 1
stellingl,
X
‘ A Rust op A A | Hypotheek | | Stukdeel 2
X
Is overgegaan in
OnrZaak OnrZaak
Filiatiel Filiatie2
Tenaam- Tenaam-
stelling stelling
Filiatiel Filiatie2 Stukdeel 3
(vernummering)
Is ontstaan uit
Tenaam- By Recht2
stelling2 (eigendom) Peesel 2
A ) Hypotheek
2
Tenaam- Recht3 1 s
stelling3 (eigendom)
5 ] Hypotheek
3
Kadastrale

grens




3.8 Voorbeeld 8: beslag

Dit voorbeeld illustreert weer dat het zekerheidsrecht rust op het aandeel in het recht. Het beslag wordt hier
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gelegd op het aandeel dat persoon 2 in het recht van eigendom op perceel 1 heeft.

Opmerking: dit voorbeeld kan toegepast worden op alle soorten Kadastrale Objecten.

8. Beslag
Stukdeel 1
Persoon 3
Tenaam- Recht1
Persoon 1 stelling 1 (eigendom) Perceel 1 (hyp.nemer
4~ Rustop - Hyp°1theek Stukdeel 2
Persoon 2 Tenaam- Hypotheek
stelling2 2
Rust op
Bestaand
Nieuw
Stukdeel 1
Persoon 3
Tenaam- Recht1
Persoon 1 stelling 1 (eigendom) Perceel 1 (hyp.nemer
.~ Rustop - Hyp°1theek Stukdeel 2
Tenaam- Hypotheek
Persoon 2 stelling2 Rust op 2
Rust op
Persoon4
(beslag Beslag Stukdeel 3
legger)
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3.9 Voorbeeld 9: gedeeltelijke doorhaling

Dit is wederom een illustratie van het feit dat een zekerheidsrecht rust op het aandeel in het recht. Dit
betekent ook dat een hypotheek kan worden doorgehaald voor zover het ruste op een bepaald aandeel. Bij
een scheiding kan bijvoorbeeld de hypotheek die rust op het aandeel van een van de partners worden
doorgehaald. Het stuk waarop de doorhaling berust is een aanvulling op het stuk waarmee de hypotheek werd
gevestigd.

Opmerking: dit voorbeeld kan toegepast worden op alle soorten Kadastrale Objecten.

9. Hypotheek Doorhaling

Stukdeel 1
Persoon 3
Tenaam- Recht1
Fereen 1 | stellingl (eigendom) | | Reesyl (i memer
+——Rust op | Hypo1theek |1 Stukdeel 2
Persoon 2 Tena_am- Hypotheek
stelling2 2
Rust op-
Bestaand
Nieuw
Stukdeel 1
Persoon 3
Tenaam- Recht1
Persoon 1 s stelling? e Perceel 1 (hyp.nemer
———Rust op ] Hypo1theek | Stukdeel 2
Persoon 2 Tengam- Hypotheek
stelling2 2
Rust op- X
Is doorgehaald door
Is
aanvulling

op
Stukdeel 3
(door-

haling)
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3.10 Voorbeeld 10: een cessie

Dit is een voorbeeld van een cessie. Bij een cessie gaat de hypothecaire vordering over op een ander.

De oorspronkelijke hypotheek wordt beéindigd. Er komt een nieuwe hypotheek die rust op hetzelfde aandeel
in het recht waarop de oorspronkelijke hypotheek rustte. Het stuk waarop de cessie berust is een aanvulling
op het stuk waarmee de hypotheek werd gevestigd.

Opmerking: dit voorbeeld kan toegepast worden op alle soorten Kadastrale Objecten.

10. Hypotheek i.c.m. cessie

Stukdeel 1

Persoon2

(hyp.nemer)

Tenaam- Rechtl
Persoonl stellingl s — Perceel 1
Rust op Hypo;heek Stukdeel 2
Bestaand
Nieuw
Stukdeel 1

Persoon2

(hyp.nemer)

Tenaam- Rechtl
Persoonl stellingl (eigendom) Perceel 1
Rust op Hypo;heek Stukdeel 2
X
Is beeindigd door
Stukdeel 3 Is aanwulling op
(cessie)
Persoon3
(hyp.nemer)
Is ontstaan bij

Hypotheek
2
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3.11  Voorbeeld 11: gestapelde rechten

Dit is een voorbeeld van stapeling, waarbij geillustreerd wordt dat het mogelijk is op hetzelfde recht twee
andere te stapelen.

Persoon 1 heeft recht van eigendom belast met opstal.

Persoon 2 heeft recht van opstal belast met recht van erfpacht en belast met recht van vruchtgebruik.
Persoon 3 heeft recht van vruchtgebruik op recht van opstal.

Persoon 4 heeft recht van erfpacht op recht van opstal.

Opmerking:
- een voorbeeld van stapeling voor schepen:

Persoon 1 heeft recht van eigendom belast met vruchtgebruik.
Persoon 2 heeft recht van vruchtgebruik.

- twee voorbeelden van stapeling voor luchtvaartuigen:
Persoon 1 heeft recht van eigendom belast met een koopoptie.
Persoon 2 heeft recht van koopoptie.

of:
Persoon 1 heeft recht van eigendoem belast met huur.
Persoon 2 heeft recht van huur belast met onderhuur.
Persoon 3 heeft recht van onderhuur.



11. Gestapelde rechten
Recht van opstal bel. met recht van vruchtgebruik en bel. met recht van erfpacht

Persoon 1
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Persoon 2

Persoon 3

Stukdeel 1
Tenaam- Recht1 Perceel 1
stelling1 (eigendom)
Stukdeel 2
Tenaam- Recht2
stelling2 (opstal)
Stukdeel 3 Stukdeel 4
Recht3
Tenaam- Tenaam- Recht4
; (vrucht- Persoon 4 tellingd b
stelling3 gebruik) stelling (erfpacht)

Gestapeld recht heeft

tekening

Stukdeel 5
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Opmerking: dit voorbeeld kan toegepast worden op alle soorten Kadastrale Objecten met de daarvoor

geldende aantekeningen.

12. Aantekeningen

Stukdeel 1
Persoon 1 TEREEn: Rl Perceel 1
stelling1 (eigendom)
Stukdeel 2
Paissen 2 Tenaam- Recht2
stelling2 (opstal)
Bestaand
Aantekening
Stukdeel 3
Stukdeel 1 ‘
Persoon 1 TEREE: R Perceel 1 Is gebaseerd o p
stelling1 (eigendom)
AantekeningKa .
Stukdeel 2 dastraalObject Aantekening
Kent betrokken persoon
Paessn 2 Tenaam- Recht2 ‘
stelling2 (opstal)
Persoon 3
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3.13  Voorbeeld 13: filiatie Tenaamstelling in combinatie met vernummering

De uitgangssituatie is die van voorbeeld 3: eigendom van de vader op perceel 1 is overgaan op persoon 2 en

3 en persoon 3 heeft vervolgens zijn aandeel verkocht aan persoon 4. Perceel 1 wordt nu in perceel 2 en

perceel 3 gesplitst. Het voorbeeld bevat in principe geen nieuwe elementen. Voorbeeld 2 kan bijna letterlijk

worden overgenomen.

Het perceel 1 wordt beéindigd. Hetzelfde geldt voor het verbonden rechten en tenaamstellingen. We hebben
hier onroerende zaak filiatie, want perceel 2 en perceel 3 zijn ontstaan uit perceel 1. We hebben hier ook
TenaamstellingFiliatie, want stuk 1 is aankomsttitel voor het recht van eigendom van persoon 2 op perceel 2
en perceel 3 en stuk 3 is aankomsttitel voor het recht van eigendom van persoon 4 op perceel 2 en perceel 3.

13. Filiatie _Tenaamstelling i.c.m. vernummering

13

Recht1
(eigendom)

Stukdeel 1
Persoon 1 Tenaam-
(erflater) stelling1
Stukdeel 2
(levering/ Tenaam- Tenaam-
erfrecht) stelling- stelling-
Filiatie 1 Filiatie2
Persoon 2
) Tenaam-
(erfgenaa —— )
stelling3
m)
Persoon 3
(erfgenaa Tten”a_lam-
stelling
i) X 23
Is
| Beeindigd
Stukdeel 3 door
(levering)
Persoon 4 Zf;ﬁm_
AT

Perceel 1
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13. Filiatie Tenaamstelling i.c.m. vernummering (vervol
Stukdeel 1
Persoon 1 Tenaam- Recht1 Perceel 1
(erflater) stelling1 (eigendorx
4
P
Stukdeel 2
(levering/ Tenaam- Tenaam-
erfrecht) stelling- stelling-
Filiatie1 Filiatie2
Persoon 2
(erfgenaa TEREENS:
m) stelllngX "
Persoon 3
(erfgenaa Tten”gam-
stelling
m X 213
Is vervallen bij
Stukdeel 3 |Is beeindigd door
(levering)
Tenaam-
Persoon 4 stelling
213
Tenaam- Tenaam- Tenaam- Tenaam- OnrZaak OnrZaak
stelling- stelling- stelling- stelling- Filiatie1 Filiatie2
Filiatie3 Filiatie4 Filiatie5 Filiatie®
Stukdeel 4
(vernumme Is ontstaan bij
ring)
- 5 Tenaam- Recht2 Perceel 2
stelling5 (eigendom)
13
Tenaam-
stelling®
213
Tenaam- Recht3 Perceel 3
stelling7 (eigendom)
13
Tenaam-
stelling8
213
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3.14 Voorbeeld 14: splitsing in appartementsrechten in combinatie met vernummering

De uitgangssituatie is dat persoon 2 zijn erfpacht op perceel 1 heeft gesplitst in twee appartementsrechten.

Persoon 1 heeft de blote eigendom op perceel 1. Perceel 1 wordt nu in perceel 2 en perceel 3 gesplitst. Het
voorbeeld bevat in principe geen nieuwe elementen. Voorbeeld 2 kan net als bij voorbeeld 13 bijna letterlijk

worden overgenomen. De bijzonderheid is dat het gestapelde recht van erfpacht moet worden omgehangen
en dat het appartementscomplex nu gevormd wordt uit de splitsing van twee rechten, namelijk het recht van
erfpacht op perceel 2 en het recht van erfpacht op perceel 3.

Het perceel 1 wordt beéindigd. Hetzelfde geldt voor de verbonden rechten en tenaamstellingen. We hebben
hier onroerende zaak filiatie, want perceel 2 en perceel 3 zijn ontstaan uit perceel 1. We hebben hier ook
Tenaamstelling filiatie, want stuk 1 is aankomsttitel voor het recht van eigendom van persoon 2 op perceel 2
en perceel 3 en stuk 3 is aankomsttitel voor het recht van eigendom van persoon 4 op perceel 2 en perceel 3.
Het recht van erfpacht wordt gestapeld via een recht relatie op het recht op eigendom op perceel 2 en er
wordt een relatie gelegd naar het appartementsrechtcomplex. Het recht van erfpacht wordt gestapeld via een
recht relatie op het recht op eigendom op perceel 3 en er wordt een relatie gelegd naar het
appartementsrechtcomplex.
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14. Splitsing appartementsrechten i.c.m. vernummerin
Stukdeel 1
Persoon 1 Tenaam- Rechtl
(eigenaar) stellingl (eigendom)
Stukdeel 2
Persoon 2 Tenaam- Recht2
(erfpachter) stelling2 (erfpacht)
Is betrokken bij
Stukdeel 3 | Is gebaseerd | Asppﬁ:?s?rfgt Persoon 3
EBliEng), op (Hoofdsplitsing) =)
Tenaam- Tenaam-
stelling stelling
Filiatie2 Filiatiel
Is gebaseerd op Is ontstaan uit
Tenaam- Recht3
stelling3 (eigendom) (APIEREETEL
1/1
Tenaam- Recht4
stelling4 (eigendom) AppIREeiiZ
1/1
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14. Splitsing appartementsrechten i.c.m. vernummering (vervol
Stukdeel 1
Persoon 1
(eigenaar)
\ Tenaam- Rechtl perceel 1
stellingl>( (eigendory
Stukdeel 2
Persoon 2 -
| Il
(erfpachter) T s vervallen bij
Tenaam- Recht2
stelling2 (erfpacht)
X X
Is vervallen bij Is betrokken bij
Tenaam- ‘
stelling
Filiatiel Stukdeel 3 gpg?s?ﬁgt Persoon 3
(i), (Hoofdsplitsing) W)
Stukdeel 4
Tenaam- (verrr;#Tme
stelling 9
Filiatie2 Is
ontstaan
uit
5 Tenaam- Recht3
stelling3 (eigendom) P ARERESHE
CE OnrZaak OnrZaak
Filiatiel Filiatie2
Tenaam- Recht4 L
stelling4 (eigendom) ApiREiiZ
1/1
Tenaam-
L—— stelling
Filiatie3
. Tenaam- - Recht5
. stelling5 (eigendom) Page 2
Is betrokken bij
Recht7
(erfpacht)
Tenaam-
stelling
Filiatie4
Tenaam- Recht6 Perceel 3
stelling6 (eigendom)
Recht8
(erfpacht)
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De aantekening wordt doorgehaald en daarmee ook de aantekening kadastraal object (als de aantekening
meerdere objecten zou betreffen, zou ook kunnen dat alleen de aantekening kadastraal object wordt
doorgehaald). Het stuk waarop de doorhaling berust is een aanvulling op het stuk waarmee de aantekening

werd opgevoerd.

Opmerking: dit voorbeeld kan toegepast worden op alle soorten Kadastrale Objecten.

15. Aantekening doorhalen

lils beeindigd door

Stukdeel 4 |Is aanvulling op

Stukdeel 1
Tenaam- Rechtl Persoon 3
Persoon 1 - ] Perceel 1
stellingl (eigendom)
Kent betrokken persoon
. Aantekening
AantekeningKa
Stukdeel 2 dastraalObject (Recht van
wederinkoop)
Is gebaseerd o p
Persoon 2 Tenaam- Recht2
stelling2 (opstal) Stukdeel 3
Bestaand
Aantekening
Stukdeel 1
Tenaam- Rechtl Persoon 3
Persoon 1 - " Perceel 1
stellingl (eigendom)
Kent betrokken persoon
. Aantekening
Stukdeel 2 Ad:g?:gggg b (Recht van
5‘{ wederinkoox
Tenaam- Recht2
Persoon 2 stelling? (opstal) s gebaseerd o p

Stukdeel 3
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3.16  Voorbeeld 16: samenvoegen van percelen

Het voorbeeld is het ongedaan maken van een splitsing van een perceel. Fundamenteel is geen verschil met
voorbeeld 2. De percelen 2 en 3 worden beéindigd. Hetzelfde geldt voor het verbonden rechten en
tenaamstellingen. We hebben hier onroerende zaak filiatie, want perceel 4 ontstaat uit perceel 2 en 3.

We hebben hier ook tenaamstellingdfiliatie, want stuk 1 is aankomsttitel voor het recht van eigendom van
persoon 1 op perceel 4.

Opmerking: dit komt niet voor bij teboekgestelde zaken. Bij teboekgestelde zaken wordt schip 1 doorgehaald

en schip 2 gewijzigd of schip 1 en schip 2 doorgehaald en schip 3 teboekgesteld.

16. Percelen samenvoegen

Yoor de bestaande situatie zie: nieuwe situatie voorbeeld "Vernummeren”

Bestaand

Nieuw

Stukdsel 1
Recht!
(e\gendor&
Persoon 1 Tenaam- Perceel 1
steumgwx
Is vervallen bi
Is overgegaan in
Is overgegaan in
Is overgegaan in
OnrZaak
Filiatie2
OniZaak
Filiatie 1

Tenaam- Tenaam-
steling steling
Filiatie1 Filiatie2 Stukdeel 2

(vernum
mering)
Is ontstaan uit
Is ontstaan uit
Tenaan 0 Recnt2 Perceel 2
stoling2ye (e\gendox X
Tenaam- Recht3 11 oorceel 3
stemngsx (egerdomyy erosel X
Is avergegaan in
Stukdesl3 ged
(samen
voeging)

Tenaam- Tenaam- OniZaak OnrZaak
steling Steling Filiatie3 Filiatied
Filiatie3 Filiatie4

Is ontstaan uit
Is vermeld in
Tenaam- Recht4 N

stelling4 (eigendorn)
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3.17  Voorbeeld 17: persoon die erfpacht heeft koopt het blote eigendom

Dit is een voorbeeld van het samenvoegen van rechten. Het recht van erfpacht en de verbonden
tenaamstelling worden beéindigd. We hebben hier ook tenaamstellingfiliatie, want stuk 2 is ook aankomesttitel
voor het recht van eigendom van persoon 2 op perceel 1 (immers hij koopt van persoon 1 het recht van
eigendom belast met erfpacht en dat hij daarmee het volle eigendom heeft verkregen is alleen duidelijk uit het
feit dat hij op grond van stuk 2 de erfpacht al had).

Opmerking: dit voorbeeld kan toegepast worden op teboekgestelde zaken, voor de geldende zakelijke
rechten.

17. Persoon die erfpacht heeft koopt bloot eigendom

Stukdeel 1

Tenaam- Recht1

Persoon 1 stelling! ClizzmcEm) Perceel 1

Stukdeel 2

Tenaam- Recht2

ReEea 2 stelling2 (erfpacht)

Bestaand

Nieuw

Stukdeel 1

Tenaam- Recht1

Persoon 1 stellingX (sigendom) Perceel 1

Is beeindigd door
Stukdeel 2

Tenaam- Recht2

tell f
StelingA¢ | s beeincigd door| P20

Persoon 2

Tenaam- Stukdeel 3
stelling (levering)
Filiatie

Tenaam-
stelling3
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3.18 Voorbeeld 18: persoon vergroot zijn aandeel in een recht

Dit is een voorbeeld van het samenvoegen van aandelen. We hebben hier tenaamstellingfiliatie, want stuk 2 is
ook aankomesttitel voor het recht van eigendom van persoon 2 op perceel 1 (immers hij koopt van persoon 1
het 2 aandeel in het recht van eigendom en dat hij daarmee het 1/1 aandeel in het recht van eigendom heeft
verkregen is alleen duidelijk uit het feit dat hij op grond van stuk 2 de helft al had).

Opmerking: dit voorbeeld kan toegepast worden op alle soorten Kadastrale Objecten.

18. Persoon vergroot zijn aandeel

Stukdeel 1

WEHEETD Recht1

Persoon 1 stelling1 " Perceel 1
112 (eigendom)

Stukdeel 2

Tenaam
Persoon 2 stelling2
172

Bestaand

Nieuw

Stukdeel 1

Tenaam
Persoon 1 stelling1 (Rl Perceel 1

i X (eigendom)

Is beeindigd door
Stukdeel 2

Is beeindigd door

Tenaam
Persoon 2 stelling2 e
112 X

Tena_am Stukdeel 3
stelling (levering)
Filiatie

Tenaam
stelling3
1M
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3.19  Voorbeeld 19: splitsing appartementsrechten

De uitgangssituatie is dat Persoon 2 de erfpacht op perceel 1 en het eigendom op perceel 2 gezamenlijk gaat
splitsen in appartementsrechten. We zien in dit voorbeeld ook de tenaamstellingen goed terug. De
tenaamstellingen van persoon 2 op perceel 1 en perceel 2 gaan over in de tenaamstellingen op de
appartementsrechten, wat de TenaamstellingFiliatie verklaard. Als extraatje is hier getekend dat een
appartementsrecht een tekening kan hebben.

19. Splitsing appartementsrechten (hoofdcomplex) 1

Stukdeel
1
Persoon 1 Tenaam- Rechtl Perceel 1
stelling 1 (eigendom)
Stukdeel
2
Stukdeel
PrenEaen 2 Tenaam- Recht2 3
stelling 2 (erfpacht)
Tenaam- Recht3 Perceel 2
stelling 3 (eigendom)
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19. Splitsing appartementsrechten (hoofdcomplex) 2
Stukdeel
1
Persoon Tenaam- Rechtl perceel 1
1 stellingl (eigendom)
Stukdeel Stukdeel
2 3
Tenaam- Recht3
stellingx (eigendom) PEEEE] 2
Persoon Tenaam- Recht2
2 stelling( (erfpacht)
Is betrokken bij
Stuk *‘
‘ Stukdeel Geba AppRecht Persoon
Bijlage _4 ) —seerd—| SplltSl_ng_ 3
(tekening (splitsing) op (Hoofdsplitsing) (VVE)
)
VCHEEN: VEEE> Ontstaan uit
stelling stelling
Filiatie3 Filiatiel
[
Tenaam- Recht3 AppRecht
stelling4 eigendom —— 1
gl/l (eig )
Tenaam- Tenaam-
stelling — stelling
Filiatie2 Filiatie4
Tenaam- Recht4 AppRecht
stelling5 (eigendom) 2
11
Tenaam-
stelling
Filiatie5
Tenaam-
stelling
Filiatie6
Tenaam- Recht5 AppRech Heeft 3D tekening
stelling(?L i (eigendom) t3 tekening appartement

Stuk
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3.20  Voorbeeld 20: ondersplitsing appartementsrecht

In dit voorbeeld wordt appartementsrecht 2 gesplitst in appartementsrecht 3 en 4. Alle elementen van
voorbeeld 19 komen hier terug. De tenaamstellingen van persoon 2 op appartementsrecht 2 gaan over in
tenaamstellingen op appartementen 3 en 4.

20. Ondersplitsing appartementsrecht

Stukdeel
1
Persoon Tenaam- Recht1 Percesl 1
1 stelling1 (eigendom)
Stukdeel Stukdeel
2 3
Tenaam- Recht3 Perceel 2
stellingx (eigendom)
Persoon Tenaam- Recht2
2 steIIingX (erfpacht)
Is betrokken (bij
Stukdeel Is AppRecht Persoon
4 t——gebaseerd—| Splitsing 3
(splitsing) op (Hoofdsplitsing) (VVE)
TEITEEm- Ontstaan uit
stelling
Filiatie1
\
Tenaam- Recht3 AppRecht
stelling4 (eigendom) M 1
111
Tenaam- Tenaam-
stelling " stelling
Filiatie2 Filiatie3
Tenaam- Recht4 AppRecht
stellingb (eigendom) 2
11
Tenaam-
stelling
Filiatie4
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20. Ondersplitsing appartementsrecht vervolg
Stukdeel Stukdeel
2 3
Tenaam- Recht3 perceel 2
stellingx (eigendom)
Persoon Tenaam- Recht2
2 stelling;( (erfpacht)
Is betrokken bij
Is AppRecht Persoon
Stulﬁigel 8 +—gebaseerd— Splitsing 3
Gpliina) op (Hoofdsplitsing) (VVE)
VEREENI- Ontstaan uit
— stelling
Filiatiel
\
Tenaam- Recht3 AppRecht
stelling4 eigendom 1
9 (eig )

[T — Is aanvulling op Tenagm-
stelling T stelling
Filiatie2 Filiatie3

| | Tenaam- Recht4 AppRecht

stelling% (eigendom) 2
‘ Tenaam-

stelling
Filiatie4
Stukdeel 5
(onder-
splitsing)
AppRgcht Persoon 4
Splitsing (VWE)
(Ondersplitsing)
Tenaam- Tenaam-
stelling stelling
Filiatie6 Filiatie5
Behoort tot
Tenaam- Recht5 AppRecht
stelling6 (eigendom) 3
1/1
Tenaam- Recht6 AppRecht
stelling7 (eigendom) 4
1/1
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3.21 Voorbeeld 21: overdragen van een appartementsrecht

Persoon twee verkoopt hier zijn appartementsrecht aan persoon 3. Dit voorbeeld verschilt niet van voorbeeld
1 (overdracht van een perceel). We zien hier dat persoon 3 voor zijn eigendom op perceel 3 nog maar één
aankomsttitel heeft.

21.Appartementsrecht overdragen

Stukdeel
1
Persoon Tenaam- Recht1 Percesl 1
1 stelling1 (eigendom)
Stukdeel Stukdeel
2 3
Tenaam- Recht3 Perceel 2
stellingX (eigendom)
Persoon Tenaam- Recht2
2 stellingx (erfpacht)
Is betrokken bij
Stukdeel Geba AppRecht Persoon
4 ——seerd—| Splitsing 3
(splitsing) op (Hoofdsplitsing) (VVE)
Tenaam- Tenaam-
stelling — stelling
Filiatie3 Filiatie1
Ontstaan ui
Tenaam- Recht3 AppRecht
stelling4 eigendom A 1
9t (eig )
Tenaam- Tenaam-
stelling T stelling
Filiatie2 Filiatie4
Tenaam- Recht4 AppRecht
stellingx (eigendom) 2
‘ Tenaam-
K stelling
Is beeindigd door FlELES
Bestaand
Overdracht appartementsrecht
Stukdeel 4 2

(overdracht)

Is gebaseerd op

Tenaam-
stelling6

Persoon 3
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3.22  Voorbeeld 22: samenvoegen van twee appartementsrechten in een hoofdcomplex.

In dit voorbeeld worden appartement 1 en 3 samengevoegd en ontstaat appartement 4.

22. Samenvoeqing appartementsrechten 1 en 3 hoofdsplitsing

Stukdeel 1
Persoonl UELEEN- sl Perceel 1
stelllngx (eigendom)
Is betrokken bij
Stukdeel Is AppRecht Persoon
2 ——gebaseerd—| Splitsing 3
(splitsing) op (Hoofdsplitsing) (VVE)
Tenaam- Tenaam- Tenaam-
stelling stelling stelling
Filiatie3 Filiatie2 Filiatiel ontstaan
uit
Tenaam- '(::?c:f_ AppRecht
stelling2 9 - 1
1/1 dom)
ontstaan
uit
Tenaam- Z?Cg:]?_’ AppRecht
stelling3 d 9 2
11 om)
Tenaam- ?e?cg::' AppRecht
stelling4 9 3
11 dom)
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litsing (vervol

Stukdeel 1
Tenaam- Rechtl
| stellingX (eigendom) PeEse] 4
Is betrokken bij
Stukdeel Is AppRecht Persoon
2 ——gebaseerd—| Splitsing 8
(splitsing) op (Hoofdsplitsing) (VVE)
Tenaam- Tenaam- Tenaam-
stelling stelling stelling
Filiatie3 Filiatie2 Filiatiel ontstaan
uit
Tenaam- A (Re?c:tZ_ | AppRecht OnrZaak |
stelling3 dgm’)‘x i N N NS 1 X Filiatie2
Is aanvulling op
Tenaam- ‘ R'T:ChB AppRecht
. (eigen- ——
stelling3 domy || 2
Ll Geba
seerd
op
Tenaam- s Z?;Qt‘} AppRecht
stellmg% dom 3
‘ OnrZaak
Stukdeel 3 Filiatiel
(wijziging
splitsing)
Tenaam- Tenaam-
stelling stelling
Filiatie4 Filiatie5
Tenaam- R'T:Chts AppRecht
stelling5 (eigen- 4
11 dom)
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3.23  Voorbeeld 23: opheffen ondersplitsing appartementsrecht

In dit voorbeeld wordt de ondersplitsing van (het recht op) appartementsrecht teruggedraaid. De

tenaamstelling op appartementsrecht2 moet na het ongedaan maken van de splitsing herleven.

23. Opheffen ondersplitsing appartementsrecht

Stukdeel
1
Persoon Tenaam- Recht 1
1 stellingX (eigendom) IRereeel 1
I
|
Is AppRecht Persoon
?;ulﬁ?:islf —gebaseerd— Splitsing T 2
piitsing op (Hoofdsplitsing) (VVE)
Tenaam- Tenaam-
stelling stelling
Filiatie2 Filiatie1
Ontstaan uit
Tenaam- Recht 2 AppRecht
stellinng (eigendom) 1
Is aanvulling op
Tenaam- Recht 3 AppRecht
stellin ;X (eigendom) 2
Stukdeel 3
(onder-
splitsing)
App_Re_cht Persoon 3
Splitsing (WE)
(Ondersplitsing)
Tenaam- Tenaam-
stelling stelling
Filiatie4 Filiatie3
Behoort to
Tenaam- Recht4 AppRecht
stelling4 (eigendom) €]
11
Tenaam- Recht 5 AppRecht
stelling5 (eigendom) 4
n




kadaster Datum

11 maart 2011

Titel

BOM BRK constructies en voorbeelden

Versie
1.0
Blad
49 van 54
23. Opheffen ondersplitsing appartementsrecht vervolg
Stukdeel
1
Persoon Tenaam- Recht 1
1 stellingX (eigendom) elcecllt
\
|
Is AppRecht Persoon
S(;ulﬁ?;ﬁl )2 —gebaseerd— Splitsing — 2
¥ 9 op (Hoofdsplitsing) (VWE)
Tenaam- Tenaam-
stelling stelling
Filiatie2 Filiatiel
Ontstaan uit
Tenaam- Recht 2 AppRecht
stellingzl/ (eigendom) 1
s aanvulling op
Tenaam- )
stellingjx Recht 3 AppRecht
(eigendom) 2
Stukdeel 3
(onder-
_anlitsing)
Is aanvulling op. i
AppRecht
Splitsing Pe((f\‘j%‘ €
(Ondersplitsing)(
Tenaam- Tenaam-
stelling stelling
Filiatie4 Filiatie3
‘ Behoort tot
Tenaam- Recht4 AppRecht
stellin eigendo B
%a (etgenco X
Tenaam- Recht 5 AppRecht
stelling eigendol 4
K (etencoX X
Tenaam- Tenaam-
stelling stelling
Filiatie6 Filiatie5

Tenaam-
stelling8

Stukdeel 6

(opheffing)
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3.24  Voorbeeld 24: afkoop erfpacht bij appartementsrechten

In dit voorbeeld is het recht van erfpacht gesplitst in appartementsrechten. Vervolgens wordt het bloot
eigendom gesplitst aansluitend bij de splitsing in appartementsrechten van de erfpacht. Hierdoor wordt het
mogelijk de erfpacht bij de appartementsrechten af te kopen. De nieuwe splitsing (AfkoopErfpacht) resulteert
in nieuwe eigendomsrechten op dezelfde appartementsrechten als die bij de splitsing van de erfpacht. De
Tenaamstelling van het bloot eigendom komt te vervallen en hiervoor komen de Tenaamstellingen op het
eigendom van de nieuwe appartementsrechten in de plaats. Dit resulteert weer in TenaamstellingFiliatie.

24. Afkoop erfpacht bij appartementsrechten

Stukdeel 1
Pe_rsoon 1 Tena_lam— _Recht1 Perceel 1
(eigenaar) stelling1 (eigendom)
Stukdeel 2
Persoon 2 Tenaam- Recht2
(erfpachter) stelling2X (erfpacht)
Is betrokken bij
Stukdeel 3 | Is gebaseerd App_Re_cht Persoon 3
oltsing) |~ op [ (WE)
pitsing P (Hoofdsplitsing)
Tenaam- Tenaam-
stelling stelling
Filiatie2 Filiatie1
Is gebaseerd op Is ontstaan uit
Tenaam- ) Recht3
stelling3 (eigendom) PR
11
Tenaam- Recht4
stelling4 (eigendom) ARz
111
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24. Afkoop erfpacht bij appartementsrechten vervolg
Stukdeel 1
Persoon 1
(eigenaar) Perceel 1
Tenaam- Recht1
stelling1 (eigendom)
Stukdeel 2
Persoon 2 Tenaam- Recht2
(erfpachter) stellingy (erfpacht)
Is betrokken bij
Tenaam-
stelling
Filiatie2 Stukdesl 3 Is AIRES] Persoon 3
splitsing) gebaseerd-| Splltsmg_ (VVE)
( op (Hoofdsplitsing)
Tenaam-
stelling
Filiatie1
Is ontstaan uit
Is gebaseerd op
Tenaam- Recht3
stelling3 (eigendom) ARSI
171
Tenaam- Recht4
stelling4 (eigendom) PBPIREEI2
11
Tenaam-
stelling
Filiatie3 Tenaam- Rechts |
LA stellingd (eigendom)
Tenaam-
steling Tenaam Recht6
Filiatiod b
flate stellingé (eigendom)
Stukdeel 4
(splitsing) AppRecht
Splitsing
{AfkoopErfpacht)
Persoon 4
(WE)
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3.25  Voorbeeld 24: opnieuw teboekstellen schip

In dit voorbeeld wordt een schip teboekgesteld en doorgehaald bijvoorbeeld i.v.m. verkoop naar het
buitenland waarmee de teboekstelling van het schip en de rechten op de teboekgestelde zaak worden
beéindigd. Daarna wordt hetzelfde schip opnieuw teboekgesteld door een nieuwe eigenaar, hiermee ontstaat
een nieuw schip met de rechten hierop. Om aan te geven dat het schip eerder teboekgesteld is geweest wordt
een relatie naar de voorgaande doorgehaalde teboekstelling gelegd.

24. Schip wordt opnieuw teboekgesteld

Stukdeel 1

Tenaam Zakelijk
Persoon 1 stelling1 Recht1 Schip1 |——
171 X (eigendonX X
is beéindigd door
Stukdeel 2 . 1
Doorhaling is beéindigd door
Bestaand
Nieuw
Stukdeel 1
is gerelateerd aan
Tenaam Zakelijk
Persoon 2 stelling1 Recht1 Schip2 +——
11 (eigendom)
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In dit voorbeeld is een schip dubbel teboekgesteld. Wanneer dit wordt geconstateerd wordt de relatie gelegd
tussen de teboekgestelde schepen en om doorhaling van één van beide schepen verzocht. In dit geval wordt
schip 1 doorgehaald, schip 2 blijft teboekgesteld.

25. Schip is dubbel teboekgesteld

Stukdeel 1
Tenaam Zakelijk
Persoon 1 stellingl Rechtl Schip 1
11 (eigendom)
Stukdeel 1
Tenaam Zakelijk
Persoon 2 stellingl Rechtl Schip 2
171 (eigendom)
Bestaand
Nieuw
Stukdeel 1
Tenaam Zakelijk
Persoon 1 stellingl Rechtl Schip 1
11 X (eigendomx
|
is beéindigd door
|
Stukdeel 2 . —
Doorhaling is beéindigd door
is gerelateerd aan
Stukdeel 1
Tenaam Zakelijk
Persoon 2 stellingl Rechtl Schip 2
1/1 (eigendom)
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4 Historie en traceability

De filiatieconstructies zijn bedoeld om de geschiedenis van een onroerende zaak of een tenaamstelling te
bepalen (ontstaan uit of overgegaan in). Naast deze historie hebben we ook traceability: bij mutaties van
diverse objecten maken we een nieuwe versie van het object. Aangezien mutaties altijd op basis van een stuk
plaatsvinden betreft het alleen de objecten, die een relatie met stukdeel hebben. Het versiemodel wordt
meestal aangeduid als het historiemodel. Het historiemodel bezit de volgende elementen:

Een volgnummer

Een technisch tijdstip ontstaan van de versie
Een technisch tijdstip beéindigen van een versie
Een logisch tijdstip ontstaan van de versie

Een logisch tijdstip beéindigen van de versie

Om de toestand op een bepaalde peildatum te bepalen zoek je de versie op met peildatum tussen logisch
tijdstip ontstaan en logisch tijdstip beéindigen. Aangezien mutaties altijd op basis van een stuk plaatsvinden
en dat ook vastgelegd wordt, kan de identificatie van het stuk van wijziging ook als onderdeel van het
historiemodel worden beschouwd.



